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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IVAIPORA

Estado do Parang
PLE 131/2019

PROJETO DE LEI N° 131/2019.

Dispbe sobre a criagdo do Programa Municipal de Reqularizagéo

Fundiaria de Nicleos Urbanos Informais — REURB, e d4 outras

providéncias.

O Chefe do Poder Executivo Municipal de Ivaipora/PR, submete a anélise e aprovacao do Poder
Legislativo o seguinte Projeto de Lei:

Capit~ulo I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria de Nucleos Urbanos
Informais - REURB, destinado a implementar as agoes de Regularizagdo Fundiaria Urbana e Rural no
Municipio de Ivaipora/PR, o qual sera conduzido pelo Presidente da Comissdo de Regularizagao
Fundiaria e Edificagdes, ou por quem este designar. 2

§1° A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edificagdes sera composta por@)(seis) membros
titulares, e@jseis) membros suplentes a serem indicados pelos dirigentes dos seguintes 6rgéos:

. Departamento Municipal de Administragao;
lIl.  Departamento Municipal de Meio Ambiente:
lll. - Departamento Municipal de Planejamento e Finangas;
V. Departamento Municipal de Assisténcia Social;
V.  Departamento Municipal de Obras;

VI.  Conselho Municipal de Meio Ambiente.
4§ M ) \ \, B !! P olvo
§2° O Presidente da Comissao de Regularizagédo Fundiria e EdificagGes podera requerer as

demais Diretorias e/ou Secretarias e Orgaos Municipais, a sess&o de servidores ou funcionarios para

prestarem servicos junto ao Programa Municipal de Regularizagao.
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§3° A Comisséo de Regularizagdo Fundiaria e Edificagbes tem por atribuigao, receber e protocolar

todos os requerimentos, projetos documentos, relacionados & REURB, bem como’ notificar, processar,
analisar e aprovar os projetos de regularizag&o fundiaria;

§4° A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edificagdes tem ainda como atribuigao classificar,
caso a caso, as modalidades da REURB e emitir a Certid@o de Regularizagéo Fundiaria - CRF.

Art. 2° A Comisséo de Regularizagdo Fundiéria e EdificagGes responsavel pelo Programa e agoes
de Regularizagéo Fundiaria no Municipio, cabera:

| - Promover as agbes para o desenvolvimento dos trabalhos de regularizagéo de que trata esta
Lei; i

Il - Encaminhar propostas normativas, instrugdes, programas, projetos e planos correlacionados
com a regularizagao fundiaria urbana e rural;

Il - Representar o Programa Municipal de Regularizagdo - REURB nos relacionamentos com
todos os demais 6rgéos e entidades publicas federais e estaduais e privadas;

IV - Desenvolver os estudos e pesquisas para a elaboragéo e atualizagéo das normas relativas a
regularizagao;

V - Coordenar os trabalhos de orientagdo e apoio técnico nas agdes municipais de regularizagéo;

VI - Organizar e manter todos os documentos em arquivos adequados;

VII - Emitir oficios, diretrizes de orientag@o, e outros documentos necessarios a realizagéo e
implementag¢ao da REURB;

VIII - Proceder com o Termo de Ajustamento de Conduta — TAC em casos onde couber para fins
de autorizag@o individual na rede de abastecimento de agua, rede de coleta de esgotamento sanitario,
quando houver e rede de abastecimento de energia elétrica.

Art. 3° O Programa Municipal de Regularizagéo tem como obijetivo:

| - Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar
a prestagao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e

ambientais em relagao a situagéo de ocupagéo informal anterior;

Il - Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre
elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - Ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a priorizar @’
permanéncia dos ocupantes nos proprios nlicleos urbanos informais regularizados;

IV - Promover a integrag&o social e a geragao de emprego e renda;

V - Estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo & consensualidade e & cooperagéo

entre Estado e sociedade;
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VI - Garantir o direito social &8 moradia digna e as condigées de vida adequadas;

VII - Garantir a efetivagéo da fungéo social da propriedade;

VIII - Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;

X - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XI - Franquear participagao dos interessados nas etapas do processo de regularizagao fundiaria.

Capitulo Il
" DOS PROCEDIMENTOS

Art. 4° A REURB sera instaurada por decisdo da Comissdo de Regularizagéo Fundiaria e
EdificagBes ou por meio de requerimento escrito, de um dos legitimados de que trata a Lei Municipal de
Regularizagdo Fundiaria.

Paragrafo Gnico Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragéo da REURB, a
decisdo da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edificagdes devera indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas  reformulagéo e a reavaliagéo do requerimento, quando for o caso.

Art. 5° Instaurada a REURB, a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edificagbes devera
proceder &s buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado
o nticleo urbano informal a ser regularizado. ’

§1° Tratando-se de imoveis pliblicos ou privados, cabera a Comissao de Regularizagao Fundiaria
e Edificagdes nofificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do nucleo urbano
informal, confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagéo no
prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, a Comissao de Regularizagédo Fundiaria e
Edificagdes devera notificar os confinantes e terceiros eventuaimente interessados, para, querendo,
apresentar impugnago no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§3° Em caso de concordancia expressa com a REURB, o processo sera iniciado de forma
imediata.
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§4° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de

recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢ao, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse enderego.

§5° A notificagdo da REURB também sera feita por meio de publicagéo de edital, com prazo de 30
(trinta) dias, o qual devera constar, de forma resumida, a descriéo da area a ser regularizada, nos
seguintes casos:

| - Do proprietario e dos confinantes n&o encontrados; e

Il - De recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§6° A auséncia de manifestagao dos indicados referidos no § 1° e no § 5° sera interpretada como
concordancia com a REURB.

§7° Nao sendo acolhida a impugnagao, sera iniciado o procedimento extrajudicial de composigéo
de conflitos de que trata esta Lei. |

§8° A notificagao contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagéo implicara a perda de
eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da REURB.

§9° Havendo impugnagéo apenas em relagdo a parcela da area objeto da REURB, é facultado a
Comiss&o de Regularizagdo Fundidria e Edificagdes prosseguir com o procedimento em relagao a
parcela ndo impugnada.

Art. 6° Em um mesmo nicleo urbano informal podera haver as duas modalidades de REURB, a
de Interesse Social - REURB-S ou de Interesse Especifico -REURB-E.

§1° A regularizagéo fundiaria de nicleos urbanos informais constituidos de unidades imobiliarias
ndo residenciais, podera ser feita atraves da REURB-E.

§2° A classificagéo da modalidade de REURB, de unidades imobiliarias residenciais ou ndo
residenciais, integrantes de niicleos urbanos e rurais informais, podera ser feita de forma total, parcial ou
separadamente por unidade imobiliaria.

Art. 7° Na REURB, poderao ser admitidos os usos mistos de atividades como forma de promover
a integrag&o social e a geragéo de emprego e renda no ntcleo urbano e rural informal a ser regularizado.

Art. 8° Na REURB-E, a Comissdo de Regularizagido Fundiaria e Edificacdes devera definir,
quando da aprovagéo dos projetos de regularizagao fundiaria, os responsaveis pela:

| - Implantag&o dos sistemas viarios;

|

LS

Il - Implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando
for o caso; e
Il - Implementagao das medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e ambiental, e dos

estudos técnicos, quando for o caso.
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§1° As responsabilidades de que trata o caput poderdo ser atribuidas aos beneficiarios da

REURB-E.

§2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e
ambiental deverdo celebrar Termo de Ajuste de Conduta — TAC, como condi¢ao para aprovagdo da
REURB-E.

Art. 9° Os levantamentos topograficos georreferenciados, deverao ser executados de acordo com
as normas e procedimentos estabelecidos no Decreto de Regulamentagao da Lei Federal n® 13.465/17.

Art. 10 O Ato Administrativo de concluséo da REURB devera:

- Indicar as intervengbes a serem executadas, se for o caso, definidas no projeto de
regularizagao;

II - Aprovar o projeto de regularizagéo; e

Ill - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagao urbana e rural
regularizada, e os seus respectivos direitos reais, se for o caso.

Parégrafo' Gnico As intervencdes previstas no inciso | consistem em obras, servigos,
compensagdes e benfeitorias, dentre outras, que deverao ser executadas conforme o cronograma fisico.

Art. 11 Compete a Comisséo de Regularizagao Fundiaria e Edificagées executar a aprovagéo dos
projetos urbanisticos e estudos técnicos ambientais e de risco relacionados a REURB.

§1° Os estudos técnicos ambientais, referidos neste artigo, deverdo ser elaborados por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiaria e conter,
conforme o caso, 0s elementos constantes nos artigos da.Lei n° 13.465, de 2017, para as modalidades
de Interesse Social ou Especifico, conforme o caso.

§2° Os estudos técnicos de que trata este artigo aplicam-se somente as parcelas dos nlcleos
urbanos e rurais informais situados nas areas de preservagdo permanente, nas unidades de
conservagéo de uso sustentavel ou nas areas de protegdo de mananciais e poderao ser feitos em fases
ou etapas, sendo que a parte do nicleo urbano e rural informal ndo afetada por estes estudos podera ter
seu projeto aprovado e levado a registro separadamente;

§3° Em casos de canalizagdo de corpo hidrico para fins da REURB fica estipulado area nao
edificavel de acordo com os diplomas legais vigentes para cada margem da canalizagéo, podendo,
entretanto, haver compensagao ambiental conforme disposto em Lei especifica.

§4° Nos termos da Lei Federal 13.465/17 a REURB cuja ocupag&o tenha ocorrido as margens de
reservatorios artificiais de agua destinados & geragéo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da
4rea de preservag&o permanente consistira na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota

maxima.
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Art. 12 O registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado sera requerido

diretamente o oficial- do Cartério de Registro de iméveis.
Paragrafo Gnico. No caso de REURB-S cabera a Comissdo de Regularizagdo Fundiéria e
Edificagdes requerer o registro da CRF e do projeto de regularizag&o fundidria aprovado ao oficial do

cartorio de registro de iméveis.

Capitulo Ill
DA ARRECADAGAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 13 Os imoveis urbanos privados abandonados, no Municipio, cujos proprietérios nao possuam
a intengéio de conserva-lo em seu patriménio, ficam sujeitos a arrecadagao pela Comissdo de
Regularizaggo Fundiéria e Edificagdes na condigio de bem vago, conforme definido na Lei Federal
13.465/17.

§1° A intengao referida no caput sera presumida quando o proprietario, cessados os atos de posse
sobre o imével, ndo adimplir os onus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana e
rural, por 5 (cinco) anos. ' | '

- Aplica-se a presungéo disposta no §1° quando restarem configuradas, cumulativamente, a
cessagdo dos atos de posse sobre 0 imovel e a inadimpléncia sobre 0s onus fiscais instituidos sobre a
propriedade predial e territorial urbana e rural, por 5 (cinco) anos; e

- A comprovag&o do abandono pode ser realizada por fotos ou vistorias técnicas realizadas e
atestados por agente publico.

§2° O procedimento de arrecadaqao de imdveis urbanos e rurais abandonados, pela Comissao de
Regularizag&o Fundiaria e Edificagoes, observara, no minimo:

| - Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;

Il - Comprovagso do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

Il - Notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data de recebimento da notificagéo;

IV - A notificagao ao titular de dominio sera feita via postal, com aviso de recebimento - AR, no
endereco que constar do cadastro municipal, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega

nesse enderego;
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V - Nio sendo possivel localizar o titular de dominio a notificagdo seré feita por meio de

publicagdo de edital, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de 30 (trinta) dias, do qual
deverao constar, de forma resumida, a localizagéo e descrigédo do imovel a ser arrecadado.

§3° A auséncia de manifestagéo do titular de dominio sera interpretada como concordancia com a
arrecadacgao.

§4° Respeitado o procedimento de arrecadagéo, o Municipio podera realizar, diretamente ou por
meio de terceiros, os investimentos necesséarios para que o imovel urbano e rural arrecadado atinja de
pronto os objetivos sociais a que se destina.

§5° Na hipotese do proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado, no
transcorrer, fica assegurado ao Municipio o direito ao ressarcimento prévio e em valor atualizado de
todas as despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributérias, em razéo do exercicio

da posse provisoria.

Capitulo IV
DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 14 Os Departamentos e os demais orgéos ou entidades Municipais, deverao prestar toda
orientagdo e apoio técnico, quando solicitado, visando a perfeita execugao dos trabalhos da
Regularizagéo Fundiaria no Municipio.

Art. 15 A Comissao de Regularizagéo Fundiaria e Edificagdes, mediante autorizagdo do Chefe do
Executivo, podera assinar Convénios de Cooperagdo Técnica com 0rgaos, entidades ou empresas
federais, estaduais e municipais para agilizagdo das agdes necessarias as regularizagoes fundiarias dos
Nucleos Urbanos e Rurais Informais.

Art. 16 A Comisso de Regularizagdo Fundiaria e Edificagées podera solicitar a qualquer orgéao
ou entidade municipal, material e informagdes necessarias a realizagéo de suas tarefas, devendo ser

atendida com prioridade.

Art. 17 A execucdo do programa de que trata esta Lei correra por conta das dotagdes |
orcamentarias proprias, sem prejuizo da captagéo de recursos financeiros adicionais.

Art. 18 Fica a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edificagbes, atraves de seu Presidente,
autorizado a representar o Municipio na celebragéo de convénios de cooperagao técnica com Orgéos ou
Entidades Publicas ou Privadas que manifestem intengao de participar do programa ou agdes de REURB

definidas nesta Lei.
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Art. 19 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Pago Municipal “Prefeito Adail Bolivar Rother’, Gabinete do Prefeito, a més de setembro

do ano de dois mil e dezenove (13/9/2019).
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MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Encaminhamos a esta Casa de Leis, para a devida apreciagéo e
aprovagdo EM REGIME DE URGENCIA, o incluso Projeto de Lei n° 131/2019, que dispde sobre a
criacdo do Programa Municipal de Regularizacao Fundiaria de Nucleos Urbanos Informais —

REURB, e da outras providéncias.

A presehte Lei regulamenta o processo administrativo de
regularizagéo fundiéria urbana (REURBY), que consiste em conjunto de normas gerais e procedimentais
que abrangem medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, destinadas a incorporagéo dos
niicleos urbanos informais, consolidados ou n&o, ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus
ocupantes. A REURB promovida mediante legitimag&o fundiaria somente podera ser aplicada para 0s
nicleos urbanos informais comprovadamente existente.

Expostas as razbes determinantes, acreditamos  ser
desnecessarias maiores consideragdes sobre a matéria, para qual solicitamos a especial atengao dos
ilustres Edis na apreciagio e aprovagdo da inclusa propositura, subscrevendo-nos, outrossim,

antecipando-lhes agradecimentos.

N2
A
Ny \fg
\)& DT
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PATRIMONIO DA UNIAO

Regularizacio fundiaria

As agdes de regularizagio fundiéria conduzidas pela Secretaria do Patrimonio da Unido
— SPU - baseiam-se no principio constitucional da garantia da fun¢do social da
propriedade e na garantia do direito & moradia de familias que ocupam com fins
residenciais areas da Unido.

A SPU pode atuar de forma direta ou indireta: na forma direta a SPU transfere o direito
sobre 0 imével ou autoriza o uso diretamente ao beneficidrio final da politica publica; na
forma indireta, transfere o imével de sua propriedade para um agente intermediario,
como o municipio, que recebera o imdvel com o encargo de promover as agdes
necessarias a titulagio do beneficidrio final.

Eixos urbano e rural

Nesse espago sio registradas as agdes de regularizagéo fundidria conduzidas pela SPU,
tanto no ambito urbano, quanto no rural, onde as areas sob a gestdo da SPU sao
transferidas ao Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria (Incra).

Povos e Comunidades Tradicionais

As agdes de regularizagdo fundiaria da SPU sdo de reconhecimento de direitos tanto das
comunidades urbanas quanto dos povos e comunidades tradicionais. As agdes podem ser
compartilhadas com outros 6rgéos, como por exemplo, 0 caso de Quilombolas (atua em
conjunto com o Incra - Portaria Interministerial MP/MDA n° 210/2014; dos indigenas
(atua com a FUNALI); das comunidades tradicionais que ocupam unidades de conservagao
(alinha-se com Ministério do Meio Ambiente — MMA e Instituto Chico Mendes de
Biodiversidade — ICMBIO - Portaria Interministerial MP/MDA n° 210/2014); sendo essas
destinagdes majoritariamente indiretas.

Existe, porém, aquelas comunidades tradicionais que ndo estao sob a tutela de nenhum
6rgdo e acabam tendo sua pauta de regularizagdo tratada pela SPU, como ¢ o caso dos
pescadores, ribeirinhos e caigaras. Nesses casos a SPU atua na regularizagio fundiaria
direta.

e Planilha de Beneficiarios — Povos e Comunidades Tradicionais

Uma das agdes administrativas prévias a0 processo de regularizagio fundiaria de
territorios da Unifio ocupados por Povos e Comunidades Tradicionais, € a declaragéo do
imével como de interesse do servigo publico por meio de Portaria, a chamada PDISP.
Essa portaria garante tanto, agdes diretas da SPU, como, por exemplo, do INCRA, nos
casos de Comunidades Quilombolas. Considerando-se a importancia da PDISP, nesse
contexto, serdo divulgadas nesse espago.

e Planilha com as PDISPs de territérios de comunidades tradicionais



O que é regularizagao fundiaria de assentamentos urbanos?

Regularizagéo fundidria & o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e socials que visam &
regularizagao de assentamentos irregulares e a titulagao de seus ocupantes, de modo a garantir 0 direito social
a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

A regularizago fundiaria & um instrumenta para promogao da cidadania, devendo ser articulada com outras
politicas publicas. Nessa perspectiva, para orientar & utilizagao desse instrumento, a Lei n® 11.977/2008
estabeleceu os seguintes principios:

| — ampliagao do acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, com prioridade para sua perma-
néncia na area ocupada, assegurados 0 nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigbes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il — articulagéo com as politicas setoriais de habitagio, de meio ambiente, de saneamento basice e de mobili-
dade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracéo
social e & geragio de emprego € renda;

Il — participagao dos interessados em todas as etapas do processo de regularizacao:
IV — estimulo & resolugéo extrajudicial de conflitos: e
V — concessdo do titulo preferencialmente para a mulher.

Existemn dois tipos de regularizagao fundiaria: de interesse social, quando a drea & ocupada predominantemente
ocupada por populagao de baixa renda e atende a pelo menos um dos trés requisitos previstos no inciso Vil do
art, 47 da Lei 11.977/2009; e de interesse especifico, quando o assentamento nac é enquadrado Nos critérios
acima.

Qual é a diferenga entre “direito a moradia” e “direito de propriedade”?

Direito & moradia € um direito social reconhecido a todos os brasileiros no ambito dos Direitos & Garantias
Fundamentais declarados na Constituigéo Federal. £ um direito de contetde amplo, nao significando somente
uma casa para morar. A protegéo do direito a moradia envelve vdrios aspectos: seguranca na posse,
disponibilidade de servigos, equipamentos e infraestrutura, disponibilidade de moradia a pregos acessivels,
habitabilidade, acessibilidade, localizacdo e adequagao cultural.

Ja o direito de propriedade € 0 direito de usar, fruir. dispor de um bem e ainda reivindicar esse bem. E também
um direito fundamental, previsto na nossa Constituigao Federal. Contudo, nao ¢ um direito absoluto. Nossa
constituigdo protege a propriedade gue cumpre sua fungao social.

Direito & moradia, como se vé, nao se confunde com direito de propriedade. Por um lado, nao restam dlvidas
de que a propriedade de um imével que constitui moradia de uma familia garanie-lhe a protecéo contra atos de
terceiros. Contudo, a prote¢ao do direito a moradia nao depende da propriedade. Em alguns casos, & moradia
pode e deve ser privilegiada em detrimento do direito de propriedade. Além disso, 0 direito & moradia pode ser
exercido de outras formas, como por meio do aluguel de um imovel.

Por que aprovar uma norma municipal de regularizagao fundiaria urbana?

A Lei n? 11.977/2009 explicitou a atribuicao dos municipios na definicéo dos procedimentos de regularizagéao
fundiaria em seus territarios, que deve ser feita por meio de uma norma municipal, podendo ser uma lei, um



decreto, ou ambos. Toda a matéria que depender de autorizagdo legislativa, como a desafetagéo ou a alienagao
de bens plblicos para promogao de regularizagéo fundiéria, por exemplo, deve ser prevista em lei. Ja os temas
estritamente relacionados as rotinas de trabalho da administragdo municipal, como a forma de instrucio de
processos administrativos, processamento de pedidos de regularizagao, entre outros, podem ser definidos num
decreto municipal editado pelo prefeito. ou por norma inferior. Para definir a melhor forma de disciplinar a
regularizagao fundiaria em seu territdrio, o municipio deve verificar também o que a lei do Plano Diretor e os
planos setoriais relacionados ao tema, como é o caso do Plano Local de Habitagéo de Interesse Social,
estabelecem sobre o assunto.

Em gue casos o projeto de regularizacao fundiaria pode ser dispensado?

A Lei n®11.977/2009 prevé alguns casos em que o registro decorrente de processe de regularizagao fundiaria
nao depende da elaboragao e aprovacao de projeto. Sao eles: o registro da sentenga de usucapifo, o registro
da sentenga declaratoria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de concesséo de uso especial
para fins de moradia, e o registro de glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, com parcelamento implantado e integrado & cidade.

E possivel fazer regularizacéo fundiaria de interesse especifico em areas de preservacao permanente?

Nao. A regularizagéo fundiaria em areas de preservagao permanente somente & possivel nes casos de
interesse social, caracterizado pela ocupagao predominante de baixa renda e pelo atendimento de pelo menos
um dos requisitos do art. 47, VIl da Lei n?11.977/2009. Para as areas que nioc se enquadram nesses requisitos,
& necessario observar as restricdes constantes na lei federal de parcelamento do solo urbano (Lei n?
6.766/1979), na legislagdo ambiental (Cédigo Florestal: lei n® 4,771/1965), e nas resolugoes do Conselho
Nacional de Meio Ambiente — CONAMA, érgédo ambiental do Sistema Nacional de Meio Ambiente — SISNAMA
que tem como atribuigdo, dentre outras, estabelecer normas e critérios para o licenciamento de atividades
efetiva ou potencialmente poluidoras.

Quais cuidados devem ser tomados pelo poder publico antes de iniciar um procedimento de
demarcacdo urbanistica em area privada?

O instrumento da demarcagao urbanistica é voltado para a regularizagao fundiaria de interesse social de
assentamentos irregulares ja consolidados, em que ndo haja oposigdo dos proprietarios dos iméveis envolvidos.
Essa cposigdo ndo precisa ser necessariamente formal, configurando-se por meio de uma agéo possessoria.
Um exemplo & a ocorréncia de tentativas anteriores de negociacao do proprietaric com os moradores da area.

Assim. antes de iniciar o procedimento para a demarcagao urbanistica, o poder ptblico deve se certificar de que
nao ha interesse na area por parte do proprietario. Também é necessario, nas ocupagdes sobre areas privadas,
notificar o loteador ou, na auséncia desle, a pessoa em nome de quem se encontra registrado o imovel,
conforme o §2° do artigo 38 da Lei n® 6.766/1979.

Os municipios ou os estados podem fazer a demarcagao urbanistica de terras da Uniao?

Nio. O Decreto-lei federal n® 9760, de 5 de setembro de 1946, e alteragdes posteriores, define a competéncia
exclusiva da Unido para a demarcagéo urbanistica de areas de seu dominio. O 6rgao responsavel pela
demarcagao urbanistica de terras da Unido € a Secretaria do Patriménio da Unido — SPU, do Ministéric do
Plangjamento, Orgamento e Gestao. A SPU conta com uma Coordenadoria Geral de Habitagéo e Regularizagao
Fundiaria, vinculada ao érgao central, e com Superintendéncias Regionais em todos os estados da federacao,



inclusive no Distrito Federal. (Ha disposicao explicita na Lei 9.636, arl. 4°, a juizo e critério do Ministério da
Fazenda, mediante celebragdo de convénio ou contrato celebrado com a SPU).

Depois de Iniciado o procedimento expropriatorio de determinada area visando a regularizagéo fundiaria
de interesse social, o poder publico pode desistir da desapropriagdo e optar pela demarcacéo
urbanistica, combinada & legitimacao a posse?

Para desistir da desapropriagao com o objetivo de fazer a demarcagaoc urbanistica, o poder publico deve avaliar
a conveniéncia dessa medida. Como mencionado ao longo desse manual, a demarcagao € um instrumento de
regularizagdo fundiaria de interesse social gue pode ser utilizado quando nde ha oposigéo do proprietdrio. Se o
procedimento de desapropriagdo ja foi iniciado, com a identificagdo do proprietario da area, é possivel
vislumbrar que havera oposigédo por parte dele caso seja realizada a demarcagao, o que inviabilizara todo ¢
procedimento de regularizagdo fundiaria. Nesse caso, entdo, deve-se dar seguimento a desapropriagao.

A desisténcia da desapropriacdo & admitida pelo ordenamento juridico brasileiro até o momento do pagamento.
Cabe ao poder publico analisar a conveniéncia e oportunidade da desisténcia, cabendo a ele também custear
qualquer prejuizo causado ao expropriado em razéoe dos atos ja realizados para a desapropriagao. No caso de
desapropriacéo para realizacdo da demarcagao, a andlise da conveniéncia, repita-se, deve ser feita a partir da
possibilidade de oposigao do proprietario, que pode ser manifestada por um pedide de indenizagéo.

O que & “usucapiao administrativa”?

Usucapiao é uma forma origindria de aquisicdo de propriedade prevista na Constituigdo Federal, que tem como
requisito basico a posse mansa, pacifica e ininterrupta de imével privado, urbano ou rural, por um prazo
determinado. Ha vérias modalidades de usucapiao — usucapiac extraordinaria, usucapiao ordinaria, usucapiao
familiar, usucapido especial de imével urbano — que se diferenciam pelos requisitos de localizacao (urbana ou
rural), area do terreno, uso do imovel (habitacional, produtivo), e de tempo de posse necessario a aquisigao (de
cinco a quinze anos).

Até a aprovacao da Lei n? 11.977/2009, a aquisicao de imovel por usucapiao apenas se operava pela via
judicial, independentemente da modalidade. Os procedimentos de demarcagéo urbanistica e legitimagao de
posse em areas privadas, na forma prevista pela Lei, possibilitaram que a usucapiao especial de imével urbano
seja realizada totalmente pela via administrativa, envolvendo os beneficiarios, o poder pliblico promotor da
regularizacio fundiaria de interesse social e o cartorio de registro de iméveis da circunscrigéo imobiliaria onde
se localize o imdvel.

Sem prejuizo do tempo de posse anterior, a legitimagao registrada no cartério de registro de iméveis da
publicidade & posse mansa, pacifica, ininterrupta e sem oposicéo, daguele que nédo seja concessiondrio, foreiro
ou proprietario de outro imével urbano ou rural, nem tenha sido beneficiado por legitimagao de posse anterior.

Decorrido o prazo de prescricao aquisitica sem oposigao, conforme a modalidade de usucapiao, o beneficiario
do titulo de legitimagdo registrado pode obter a propriedade diretamente no cartorio de registro de imoveis,
mediante apresentagdo e analise, pelo oficial de registro dos documentos que comprovem atendimento aos
requisitas.

A partir do registro de legitimagéo da posse, que situagdes podem impedir sua converséao em titulo de
propriedade?

O requerente podera nao obter a converséo, caso nao apresente ao Registro de Imoveis um dos seguintes
documentos:



+ Certidoes do poder publico demonstrando a inexisténcia de acoes em andamento, que versem scbre posse ou
propriedade de outro imével, atestando a auséncia de 0posicao;

* Declaracéo de que nédo possui outro imovel:
* Declaragao de que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua familia:

* Declaragéo de que nunca teve reconhecimento anterior de direito a usucapiao de iméveis em area urbana;

E possivel fazer legitimacao de posse de forma coletiva?

Sim, a legitimacéo de posse de forma coletiva pode ser feita sempre que ndo for possivel individualizar as
posses dos ocupantes no interior da area demarcada. Entretanto, deve-se lembrar que como a legitimagao de
posse pressupde a elaboragdo prévia de projeto de regularizagdo fundiaria de interesse social e o registro do
parcelamento dele decorrente, a forma coletiva da legitimagao devera ser utilizada para o reconhecimento de
mais de uma posse no mesmo lote (situagdes de composse). E o caso de moradias sobrepostas, por exemplo.

E possivel transferir o titulo de legitimagéo de posse?

Sim, o titulo de legitimagéo de posse & transferivel por causa mortis ou por ato inter vivos, ou seja, por meio de
qualquer instrumento de cessao de direitos possessdrias. Como o titulo de legitimagao de posse é concedido
pelo poder publico depois de constatados a situagéo de fato e o cumprimento aos requisitos da Lei n®
11.977/2009, é importante que o ente responsavel pela regularizagio discipline como sera formalizada a
transferéncia do titulo. O objetivo & garantir ao sucessor, inclusive com o registro da sucesséao, seus direitos
pOssessorios.

Entretanto, o sucessor somente podera obter a conversao da legitimagéo de posse em propriedade ou,
eventualmente, no caso de areas publicas, em concessao de uso especial para fins de moradia, se atender aos
requisitos da usucapiao especial urbano, ou da Medida Proviséria n®. 2.220/01, respectivamente.
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LEI'N° 3036, DE 12 DE SETEMBRO DE 2017.

DISPOE SOBRE A CRIAGAO DE AREA
DE ZEIS - ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE ~~ SOCIAL PARA
REGULARIZAGAO FUNDIARIA.

A Camara de Vereadores de Ivaipora, Estado do Parana, aprovou e Eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

Fica delimitada como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, aprovado pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor e Conselho da Cidade em audiéncia publica realizada em 16 de agosto de
2017 na 12° Audiéncia Publica sob ata n° 082 e resolugéo 105/2017 do Conselho do Plano Diretor:

| - Fica criado como area de ZEIS - Zona Especial de Interesse Social Gleba Pindativa Secgéo C, 4°
Parte, deste Municipio e Comarca, Chacara 62, registrado na inscrigdo 5 denominada Colénia da
Prefeitura a partir desta denominada Jardim Santo Anténio em conformidade Estatuto da Cidade (Lei
10.257/01) ZEIS - Instrumento juridico e politico da politica urbana Lei Federal 11.977/09-art. 47/V -
Definicdo de ZEIS "parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor e lei federal REURB n°
13.465/2017.

Ficando assim constituidas como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS lote descrito |, 1°
desta Lei situado no perimetro urbano onde denominava-se como Colénia da Prefeitura e passa a
denominar-se Jardim Santo Anténio.

Art. 3 | Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Pago Municipal "Prefeito Adail Bolivar Rother", Gabinete do Prefeito, aos doze dias do més de
setembro do ano de dois mil e dezessete (12/9/2017).

MIGUEL ROBERTO DO AMARAL
Prefeito Municipal

Data de Insergdo no Sistema LeisMunicipais: 22/02/2018

Nota: Este texto disponibilizado n&o substitui o original publicado em Diario Oficial.

https://leismunicipais.com.br/a2/pr/i/ ivaipora/lei-ordinaria/2017/3
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LEI COMPLEMENTAR N° 23, DE 18 DE JANEIRO DE 2019,

Autoriza a remissdo e anistia de
débitos tributarios relativos a iméveis
destinados Regulariza¢gdo Fundiaria de
Interesse Social da Vila Monte
Castelo | e Il, com regularizagao
cadastral, e da outras providéncias.

A Camara de Vereadores de Ivaipora, Estado do Parand, aprovou e Eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a remir e anistiar os débitos tributarios dos iméveis
relacionados no anexo | que passa a integrar esta Lei, todos objetos de Regularizag&o Fundiaria na
Vila Monte Castelo | e I, realizado através do Departamento de Planejamento e Finangas da
Prefeitura Municipal.

§ 1° A remisséo e anistia incidird nos iméveis objetos da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social
dos lotes no Bairro Vila Monte Castelo, composto das quadras 01 a 14, das seguintes ruas:

Alvorada;

Avenida Maranh&o;
Brasilia;

Bulha;

Clevelandia;
Ipiranga;

Irati;

Lapa;

Malet;

Loanda;

Palmas;

Pato Branco:

Rio Negro;

Séo Mateus;
Travessa Bulha:
Travessa Esperanga.

§ 2° Poderao ser remidos e anistiados todos os débitos de natureza tributaria existentes sobre os
imoveis passiveis de Regularizagdo Fundiaria, nas condigbes do art. 1°, desta Lei, até a data de
conclusao da transferéncia dos imoveis.

Art. 2° | A remiss3o e anistia de que trata a presente Lei referem-se, Unica e exclusivamente, aos
débitos tributarios relativos a impostos, taxas e contribuigdes de melhoria, concedidas a titulo de
incentivos e beneficios fiscais e financeiros, enquadradas no art. 4°, IV, alinea "¢" da Lei Federal n°®
10.257/01 (Estatuto da Cidade).

https:// Ieismunicipais.com.br/aQ/pr/i/ ivaipora/lei-complementar/2

02/12/2019 11:09
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O Poder Executivo Municipal, através do Departamento competente fara a reorganizagao dos
cadastros imobilidrios dos beneficiados pela Regularizagdo Fundiaria de acordo com o memorial
descritivo, mapa e matricula do Imével, e, efetuara o novo langamento do Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU de acordo com a titulagao concedida, levando em consideragdo a situagdo atual do
imovel e os efeitos da presente Lei.

Por ser ato Unico de registro e aquisigao origindria, a unidade imobiliaria restara livre e
desembaragada de quaisquer onus, direitos reais, gravames, nao incidindo tributos de transferéncia
como o ITBI.

Art. 5° | O Poder Executivo Municipal podera, a qualquer tempo, regulamentar, através de Decreto para
operacionalizagdo e cumprimento dos objetivos da presente Lei,

Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.

Pago Municipal "Prefeito Adail Bolivar Rother", Gabinete do Prefeito, aos dezoito dias do més de
janeiro do ano de dois mil e dezenove (18/1/2019).

Miguel Roberto do Amaral
Prefeito Municipal

[ Download: Anexo - Lei complementar n® 23/2019 - Ivaipora-PR
[ (ww.leismunIcipais.comIPRilVAIPORA!ANEXO-LEI—COMPLEMENTAR-23-2019-fVAIPORA-PR.zip) |

Data de Insergédo no Sistema LeisMunicipais: 29/01/2019

Nota: Este texto disponibilizado ndo substitui o original publicado em Diario Oficial

https://leismunici pais.com.br/aZ/pr/i/ivaipora/iei-compIementar/2

02/12/2019 11:09



LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Dispbe sobre a regularizagéo fundiaria rural e urbana, sobre a liquidagdo de créditos concedidos
aos assentados da reforma agraria e sobre a regularizagdo fundidria no ambito da Amazénia
Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienagéo de
imoveis da Uni&o; altera as Leis n °8.629, de 25 de fevereiro de 1993 , 13.001, de 20 de junho
de 2014 , 11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de
junho de 1993, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 12.512, de 14 de outubro de 2011, 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cddigo de Processo
Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho
de 2005, 6.766, de 19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de 2001, 12.651, de 25 de
maio de 2012, 13.240, de 30 de dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036, de 11
de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e a 12.712,
de 30 de agosto de 2012, a Medida Proviséria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, e os Decretos-
Leis n ° 2.398, de 21 de dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de
setembro de 1946, e 3.365, de 21 de junho de 1941; revoga dispositivos da Lei Complementar
n® 76, de 6 de julho de 1993, e da Lei n° 13.347, de 10 de outubro de 2016; e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispbe sobre a regularizagao fundiaria rural e urbana, sobre a liquidagéo
de créditos concedidos aos assentados da reforma agraria e sobre a regularizagao fundiaria no

ambito da Amazénia Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos
de alienacéo de imoéveis da Uniéo; e da outras providéncias.

[...]

TiTULO Il
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Segao |
Da Regularizacao Fundiaria Urbana

Art. 9° Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos ntcleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

§ 1° Os poderes publicos formulardo e desenvolver&o no espago urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e
ambiental e ordenagéo territorial, buscando a ocupagdo do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimag&o fundiaria somente podera ser aplicada para
os nlcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016.



Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Uni&o, Estados, Distrito
Federal e Municipios:

| - identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais em relagéo a situagéo de ocupagao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes,

|1l - ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a priorizar
a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragéo social e a geragéo de emprego e renda;

V - estimular a resoluc&o extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperacéo entre Estado e sociedade;,

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigbes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagéo da fungéo social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formag&o de novos nucleos urbanos informais;
X| - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - franquear participagao dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo
fundiaria.

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868, de 12 de dezembro de 1972 , independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nticleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulagéo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagéo vigente a
época de sua implantagéo ou regularizagao;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificagées, a localizag&o das vias de circulagéo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacgao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoéveis publicos e
privados abrangidos pelo nlcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares
de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbacg&o na matricula
destes imoveis da viabilidade da regularizago fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizaggo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, do



termo de compromisso relativo a sua execugéo e, no caso da legitimagdo fundiaria e da
legitimagéo de posse, da listagem dos ocupantes do nticleo urbano informal regularizado, da
devida qualificag&o destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos:

VI - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicéo de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificag&o de seus ocupantes, do tempo da ocupacgéo
e da natureza da posse;

VIl - legitimac&o fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢éo originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, os Municipios poderdo dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservagéo permanente ou em area de unidade de conservagao de uso sustentavel ou
de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara,
também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual
se torna obrigatoria a elaboragdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagéo a situagéo de ocupagéo informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacdo de uso sustentavel
que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000 , admita regularizagdo, sera exigida
também a anuéncia do 6rgéo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas
intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condigbes ambientais em
relagdo a situag&o de ocupagéo informal anterior.

§ 4° Na Reurb cuja ocupag&o tenha ocorrido as margens de reservatérios artificiais de agua
destinados a geragéo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservacéo
permanente consistird na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima
maximorum .

§ &° Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em dreas
indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto
do Poder Executivo federal.

§ 6° Aplicam-se as disposi¢tes desta Lei aos iméveis localizados em area rural, desde que
a unidade imobiliaria tenha area inferior & fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868, de 12 de dezembro de 1972 .

Art. 12. A aprovagdo municipal da Reurb de que trata o art. 10 corresponde a aprovagio
urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a aprovag&o ambiental, se o
Municipio tiver érgéo ambiental capacitado.

§ 1° Considera-se 6rgdo ambiental capacitado o 6rgdo municipal que possua em seus
guadros ou a sua disposigéo profissionais com atribuicéo técnica para a analise e a aprovagao
dos estudos referidos no art. 11, independentemente da existéncia de convénio com os Estados

ou a Unido.

§ 2° Os estudos referidos no art. 11 deverdo ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagéo fundiaria e conter, conforme o caso,
os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012.



§ 3° Os estudos técnicos referidos no art. 11 aplicam-se somente &s parcelas dos ntcleos
urbanos informais situados nas areas de preservacéo permanente, nas unidades de conservagao
de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderéo ser feitos em fases ou
etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal n&o afetada por esses estudos podera ter
seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° A aprovagéo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita pelos Estados
na hipétese de o Municipio n&o dispor de capacidade técnica para a aprovagdo dos estudos
referidos no art. 11.

Art. 13. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagdo nao qualificada na hipdtese de que trata o inciso |
deste artigo.

§ 1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais
relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
Il - o registro da legitimag&o fundiaria;
Il - o registro do titulo de legitimag&o de posse e a sua conversdo em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula
para cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V - a primeira averbagéo de construgéo residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;

VI - a aquisi¢&o do primeiro direito real sobre unidade imobiliria derivada da Reurb-S:
VII - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; e
VI - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagéo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imoveis exigir sua
comprovacgao.

§ 3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder
publico, diretamente ou por meio da administragéo publica indireta, que ja se encontrem
implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integrag&o social e a gerag&o de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado.

§ 5° A classificac@o do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis pela
implantag&o ou adequagéo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito



a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for
atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 6 2Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficarao
sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, observado o
disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973

§ 7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestag&o de servigo
publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuic&o de energia elétrica, ou outros
servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a conex&o da edificagdo a
rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicao de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias & utilizag&o do servico, salvo disposi¢do em contrario na legislagdo
municipal.

Secao ll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 14. Poderdo requerer a Reurb:

| - a Unigo, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administragdo publica indireta:

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes, organizacbes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizag&o fundiaria urbana:

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizaco fundiaria,
inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclus&o da Reurb confere direito de regresso aqueles
que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantagédo dos
nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragéo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e

incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPIiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secéao |

Disposicdes Gerais



Art. 15. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimag&o fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos desta Leij:

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.4086, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil) , dos arts. 9° a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 , e do art. 216-A
da Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973 :

Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228
da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil);

IV - a arrecadagéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Codigo Civil) ;

V - 0 conséreio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001

VI - a desapropriag&o por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n°
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempg&o, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001 :

IX - a requisi¢cao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei n® 10.408, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil) ;

X - a intervengéo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 :

Xl - a alienagéo de imovel pela administragéo publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993 ;

Xl - a concesséo de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concess&o de direito real de uso;

XIV - a doagéo; e

XV - a compra e venda.

Art. 16. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugédo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo
titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizac&o decorrente da implantacdo dessas acessées e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Imoveis, que sejam objeto de agéo judicial versando sobre a sua titularidade, poder&o ser objeto
da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado
pelo juiz.



Art. 17. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagao
fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficidrios poderéo ser feitos em ato
unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com indicagdo das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as copias da
documentacgéo referente a qualificacdo de cada beneficiario.

Art. 18. O Municipio e o Distrito Federal poderéo instituir como instrumento de
planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no @mbito da politica municipal
de ordenamento de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo
plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente 2 populagéo de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

§ 2° A Reurb nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.
Secgao
Da Demarcagao Urbanistica

Art. 19. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcagdo urbanistica, com
base no levantamento da situagéo da area a ser regularizada e na caracterizagéo do nucleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcag&o urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicag&o dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios n&o identificados
em razao de descrigbes imprecisas dos registros anteriores:

Il - planta de sobreposig&o do imével demarcado com a situacdo da area constante do
registro de imdveis.

§ 2° O auto de demarcag&o urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um
ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

I - dominio privado com proprietarios n&o identificados, em razéo de descricdes imprecisas
dos registros anteriores:

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda que
de proprietarios distintos; ou

[ - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagédo urbanistica nio constituem condic&o para o
processamento e a efetivagéo da Reurb.

Art. 20. O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da &rea
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar
da matricula ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem impugnacdo a
demarcagéo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.



§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nio identificados, ou n3o encontrados
ou que recusarem o recebimento da notificacéo por via postal, ser&o notificados por edital, para
que, querendo, apresentem impugnagéo & demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta
dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcacéo
urbanistica, com a descri¢do que permita a identificagdo da area a ser demarcada e seu desenho
simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com a demarcag&o urbanistica.

§ 4° Se houver impugnacéo apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de
demarcagéo urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagéo
a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderao ser
realizadas pelo registro de iméveis do local do nticleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificagéo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnag&o implicara a
perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 21. Na hipétese de apresentagéo de impugnag&o, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composigdo de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre
direitos reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagéo urbanistica, devera
informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de que trata
o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
imoveis objeto de impugnagao, assim como das posses existentes, com vistas a identificacao de
casos de prescricdo aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediagdo observara o disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015 |,
facultando-se ao poder publico promover a alteragdo do auto de demarcagdo urbanistica ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢éo do proprietario ou dos confrontantes
a regularizagéo da area ocupada.

§ 4° Caso n&o se obtenha acordo na etapa de mediagéo, fica facultado o emprego da
arbitragem.

Art. 22. Decorrido o prazo sem impugnag&o ou caso superada a oposigdo ao procedimento,
o auto de demarcagéo urbanistica sera encaminhado ao registro de imoveis e averbado nas
matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbagdo informara:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcacéo urbanistica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razéo de imprecisées
dos registros anteriores.



§ 2° Na hipotese de o auto de demarcagéo urbanistica incidir sobre iméveis ainda n&o
matriculados, previamente & averbag&o, serd aberta matricula, que devera refletir a situagéo
registrada do imével, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a apuracgao de area
remanescente.

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigdo, para abertura da
matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas
daquele registro.

§ 4° Na hipotese de a demarcag&o urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma
circunscricdo imobiliaria, o oficial do registro de iméveis responsavel pelo procedimento
comunicara as demais circunscrigdes imobilidrias envolvidas para averbacdo da demarcagao
urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 5° A demarcacéo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de
demarcagao urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6° N&o se exigira, para a averbagdo da demarcagéo urbanistica, a retificagéo da area
nao abrangida pelo auto de demarcagéo urbanistica, ficando a apuracao de remanescente sob
a responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Segao lll
Da Legitimagao Fundiaria

Art. 23. A legitimacéo fundiaria constitui forma originaria de aquisicado do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no &mbito da Reurb, aquele que
detiver em area puUblica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinagéo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 20186.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagéo fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condigées:

| - 0 beneficiario n&o seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundiaria de
imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

Il - em caso de imovel urbano com finalidade n&o residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupacéo.

§ 2° Por meio da legitimagao fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinagao urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Deverao ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que
n&o houverem sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imodveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por
meio da legitimagao fundiaria.



§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhard a CRF para registro
imediato da aquisi¢cao de propriedade, dispensados a apresentagéo de titulo individualizado e as
copias da documentacao referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagéo
fundiéria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificagdo e a identificacdo das
areas gque ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar,
sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

. Art. 24. Nos casos de regularizagao fundiaria urbana previstos na Lei n® 11.952, de 25 de
junho de 2009 , os Municipios poderao utilizar a legitimacao fundiaria e demais instrumentos
previstos nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.

Segao IV
Da Legitimagao de Posse

Art. 25. A legitimagao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagéo
fundiaria, constitui ato do poder pulblico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a identificacéo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacgéo e da natureza da posse, o qual & conversivel em direito real de propriedade,
na forma desta Lei.

§ 1° A legitimag&o de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos

§ 2° A legitimagdo de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagéo de posse, decorrido o prazo de
cinco anos de seu registro, tera a convers&o automatica dele em titulo de propriedade, desde
que atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da Constituicéo Federal , independentemente
de prévia provocagao ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimagéo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapi&o estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado,
perante o registro de iméveis competente .

§ 2° A legitimagao de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinag&o urbana regularizada
restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
proprio beneficiario.

Art. 27. O titulo de legitimagéo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente
quando constatado que as condigbes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagéo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.



CAPITULO IIi
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Segdo |
Disposigoes Gerais
Art. 28. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados:

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagéo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

1l - elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decis&o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade:
VI - expedicéo da CRF pelo Municipio: e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado perante o oficial do
cartorio de registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinac&o urbana
regularizada.

Paragrafo Unico. Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia de
lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a projetos
de regularizagdo fundiaria urbana.

Art. 29. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, os entes
federativos poderé&o celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das
Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execucéo do disposto nesta Lei.

Art. 30. Compete aos Municipios nos quais estejam situados os nucleos urbanos informais
a serem regularizados:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria; e
Il - emitir a CRF.

§ 1° Na Reurb requerida pela Uni&o ou pelos Estados, a classificagéo prevista no inciso |
do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias. uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixag&o da modalidade de classificagdo da
Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revis&o dessa classificagdo pelo
Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.



Art. 31. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano informal a
ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes
e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de
trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 2° Tratando-se de imodveis publicos municipais, o Municipio devera notificar 0s
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacé&o no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

§ 3° Na hipétese de apresentacao de impugnagdo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composi¢ao de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4° A notificac&o do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigéo, considerando-se efetuada
quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° A notificagéo da Reurb também sera feita por meio de publicagéo de edital, com prazo
de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigéo da area a ser regularizada,
nos seguintes casos:

I - quando o proprietario e os confinantes n&o forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7° Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes néo esteja matriculado ou transecrito
na serventia, o Distrito Federal ou os Municipios realizarao diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacao da planta do perimetro regularizado, a fim
de que a sua situagéo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8° O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestagéo
de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder
publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em dareas publicas a serem
regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as
situagbes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagao urbanistica.

Art. 32. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento, por
escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Unico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragdo da Reurb,
a decis&o do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacéo
e a reavaliag&o do requerimento, quando for o caso.

Art. 33. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacdo
fundiaria, do qual dever&o constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da
implantagéo da infraestrutura essencial obedecero aos seguintes procedimentos:



| - na Reurb-S;

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberéo ao referido ente publico ou
ao Municipio promotor ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizagdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacéo da
infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caber&o ao Municipio ou ao Distrito
Federal a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantagéo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizac&o fundidria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

lll - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragédo e ao custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da implantagéo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 34. Os Municipios poderao criar camaras de prevengao e resolugdo administrativa de
conflitos, no ambito da administragdo local, inclusive mediante celebracdo de ajustes com os
Tribunais de Justica estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos relacionados
a Reurb, mediante solugdo consensual.

§ 1° O modo de composi¢éo e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executive municipal e, na falta do ato, pelo disposto na

Lei n°® 13.140, de 26 de junho de 2015 .

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condicdo para a conclus&o da Reurb, com consequente expedigéo da CRF.

§ 3° Os Municipios poderao instaurar, de oficio ou mediante provocag&o, procedimento de
mediagao coletiva de conflitos relacionados & Reurb.

§ 4° A instaurago de procedimento administrativo para a resolugéo consensual de conflitos
no &mbito da Reurb suspende a prescrigéo.

§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal poderéo, mediante a celebragéo de convénio, utilizar

os Centros Judiciarios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagao
credenciadas nos Tribunais de Justica.

Segao ll
Do Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria

Art. 35. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construcdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos

caracterizadores do nucleo a ser regularizado,

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragéo das matriculas ou
transcrigbes atingidas, quando for possivel,

|1l - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e ambiental;



IV - projeto urbanistico:
V - memoriais descritivos:

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso:
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovagao do projeto de regularizagéo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, pablicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso 1X deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagéo fundiria devera considerar as caracteristicas
da ocupagéo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos,
além de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas destinadas a uso publico, quando
for o caso.

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria devera conter, no minimo,
indicagéo:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designacéo cadastral, se
houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragtes ideais
vinculadas a unidade regularizada:

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver:

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagio para correcao das desconformidades, quando
necessarias,;

VIl - das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacéo
de edificagbes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;



' § 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminag&o, correcéo ou
gdmlmstragéo, 0s Municipios deverdo proceder 4 realocagéo dos ocupantes do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

Secao lll
Da Conclusio da Reurb

Art. 40. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagéo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria resultante do processo de regularizagdo
fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 41. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) & o ato administrativo de aprovagéo
da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a localizag&o;
Il - a modalidade da regularizagéo;
IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - aindicagéo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimagéo fundiaria ou mediante ato tnico de registro, bem como o estado civil, a
profiss&o, o numero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do
registro geral da cédula de identidade e a filiagao.
CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 42. O registro da CRF e do projeto de regularizag&o fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situacdo do imével e sera efetivado
independentemente de determinagao judicial ou do Ministério Publico.

Paragrafo unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de iméveis
expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulara
exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 43. Na hipotese de a Reurb abranger iméveis situados em mais de uma circunscrigéo
imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de registro
de imoveis.

Paragrafo unico. Quando os iméveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscrigbes imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de competéncia



do oficial do cartério de registro de iméveis em cuja circunscricdo estiver situada a maior porgéo
da unidade imobiliaria regularizada.

' Art._44. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de iméveis prenota-la,
autua;la, Instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota
de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso:

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do
projeto de regularizag&o aprovado; e

Il - registro dos direitos reais indicados na CRF junto &s matriculas dos respectivos lotes,
dispensada a apresentag&o de titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do
registro de imdveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagéo, conforme previsto
no inciso | do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de origem, dispensada
a apuracgdo de remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovagéo do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbacdo prévia do cancelamento do
cadastro de imével rural no Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agréria (Incra).

§ 5° O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel
por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do cartério de registro de
imoéveis.

§ 6° O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacdo dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse rito
pelo Municipio, conforme o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7° O oficial do cartério de registro de imoveis, apés o registro da CRF, notificara o Incra,
o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses orgéos
cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro Ambiental Rural
(CAR) e nos demais cadastros relacionados a imével rural, relativamente as unidades imobiliarias
regularizadas.

Art. 45. Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em
lotes com indicag&o, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio podera
indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fracbes
ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializagdo das areas
registradas em comum.

Paragrafo unico. Na hipétese de a informag&o prevista no caput deste artigo ndo constar
do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades
imobiliarias serdo abertas mediante requerimento de especializagéo formulado pelos legitimados
de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicagéo da quadra e do
lote.

Art. 46. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de
iméveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagéo
fundiaria e devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
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