PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE IVAIPORA - PR

7 - LEGISLACAO



7.1 — PROJETOS DE LEI DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE IVAIPORA



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE IVAIPORA - PR 3

EXPOSICAO DE MOTIVOS

PROJETO DE LEI
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE IVAIPORA

Excelentissimo Presidente e Nobres Vereadores.

Nas Ultimas décadas, a exemplo de outras cidades do Parana, IVAIPORA tem passado por
importantes processos de mudangas em sua composi¢cdo demografica, econdmica, social e
cultural. Tais mudancgas exigem intervencgées em diferentes campos de atuacéo, as quais s6
podem ser encaminhadas quando visualizadas em seu conjunto.

O Plano Diretor Municipal de Ivaipora é o instrumento da politica de desenvolvimento e de
expansao urbana. Por isso mesmo, em seu contelido encontram-se definidos os elementos
caracterizadores dessa politica; qual seja, os objetivos, as diretrizes e as acdes estratégicas.
Ele contém o diagnéstico dos principais componentes da estrutura demografica, fisico-
territorial, cultural e sécio-econémica do Municipio e um conjunto de propostas que visa
assegurar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade garantindo aos cidadaos
o direito a uma cidade sustentavel, entendido como garantia do acesso a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigcos
publicos, ao trabalho e ao lazer, a gestdo democratica da cidade.

O Plano Diretor Municipal & parte integrante do processo de planejamento que se deseja
implementar no Municipio. Através dele, cria-se a base para orientagdo das politicas
publicas setoriais de governo de modo a orientar a elaboragao do Plano Plurianual, a Lei de
Diretrizes Orcamentarias — LDO - e a Lei do Orgamento Anual - LOA.

Cabe salientar que no Plano Diretor Municipal estdo atendidas as exigéncias da Lei
Organica de lvaipora, a lei estadual n° 15.229/2006 e o disposto na Lei federal n® 10.257/01,
denominada Estatuto da Cidade, quanto ao cumprimento da fungao social da propriedade.

A Lei do Plano Diretor Municipal é complementada por outros instrumentos juridicos como
as Leis de Parcelamento do Solo Urbano, Uso e Ocupacgéao do Solo Urbano, Sistema Viario,
Codigo de Edificages e Obras, Perimetro Urbano e Codigo de Posturas que seguem como
leis complementares ao Plano.

O que ora apresentamos traz um aval importante. Desde o seu inicio o foi acompanhado
pela Comissdo de Acompanhamento da Elaboragdo do Plano Diretor e discutido, em trés
Audiéncias Publicas, com a comunidade. Nesse sentido, solicitamos a aprovagéo dos
Senhores Vereadores.

Edificio da Prefeitura Municipal de Ivaipora
aos 29 de margo




7.1.1 Projeto de Lei do Plano
Diretor Municipal
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PROJETO DE LEI N° 19/2008

SUMULA: DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE IVAIPORA-PR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE IVAIPORA, ESTADO
DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE:

LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei, fundamentada na Constituicdo Federal e Estadual, na Lei Federal
n° 10.257/2001 e na Lei Organica do Municipio, institui o Plano Diretor Municipal, o
qual constitui o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Municipal de
IVAIPORA.

Paragrafo Unico — As politicas, programas, projetos, planos plurianuais e anuais,
diretrizes orgcamentarias deverao orientar-se pelos objetivos, diretrizes e propostas
constantes dessa Lei, seus respectivos anexos e outros instrumentos especificos a
ela complementares.

Art. 2° Para fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes definigoes:

l. Direito de construir — E a area edificavel no terreno sem 6nus para o
proprietario; )

Il. Coeficiente de Aproveitamento Basico— E o numero que, multiplicado
pela area do terreno, fornece a area edificavel no terreno, sendo esta o
direito de construir do proprietario;

Ill. Coeficiente de Aproveitamento Maximo - E o numero que, multiplicado
pela area do terreno, fornece a area maxima edificavel no terreno,
sendo esta o potencial construtivo do terreno.

) CAPITULO i
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
Art. 3° S3o objetivos da Politica de Desenvolvimento Municipal:
|. elevar a qualidade de vida da populagéo, particularmente no que se

refere aos servicos publicos, meio ambiente, infra-estrutura e
habitagao;
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Il
V.

V.

VI

VII.

assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
garantindo aos cidadaos o direito a uma cidade sustentavel, entendido
este como o acesso a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

democratizar a gestao publica;

assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana,
mediante o seu adequado aproveitamento e utilizagao;

garantir a justa distribuicao dos beneficios e énus decorrente do
processo de urbanizagao;

garantir a preservagao dos valores ambientais e culturais;

promover a inclusao social.

Art. 4° S3o diretrizes gerais que norteiam a Politica de Desenvolvimento Municipal:

VI.

VIL.

ordenar a expansao urbana e controlar o parcelamento, uso €
ocupagéao do solo urbano.

proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, o
patriménio cultural, historico, artistico e paisagistico;

implementar o direito a moradia, saneamento ambiental, infra-estrutura
urbana, transporte e servigos publicos, trabalho e lazer.

promover o adequado aproveitamento e utilizagao da propriedade
urbana de modo a evitar a ndo-utilizagdo e a retengao especulativa da
propriedade urbana;

introduzir sistematica de planejamento na Administracdo Publica
Municipal;

adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria, financeira e
os gastos publicos do Municipio aos objetivos do desenvolvimento;
assegurar a participagéo do cidadao na gestdo urbana, através dos
segmentos da comunidade organizada, na formulagao, execugao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano.

Art. 5° A fim de atingir os objetivos propostos, a Politica de Desenvolvimento
Municipal & composta pelas seguintes politicas setoriais:

l.
Il.
Il
V.
V.

Desenvolvimento Econémico;

Protecéo e preservagao ambiental;

Servigos e Infra-estrutura Publicos;

Ordenamento fisico-territorial;

Gestdao Democratica e Desenvolvimento Institucional.

Art. 6° Sao objetivos para a politica de promogéo do DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO:

l.
Il.
Il

maximizar o potencial produtivo do Municipio;

promover trabalho, emprego € renda,;

compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a preservagao e
recuperagéo do meio ambiente natural.
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Art. 14.

Art. 15.

Art. 16.

Art. 17.

Art. 18.

Art. 19.

Art. 20.

ll. promover a modernizagdo administrativa;
S3o objetivos para a politica de EDUCAGAO:

|.  assegurar condigbes apropriadas para o exercicio das atividades
educacionais;

Il.  expandir os programas de atendimento;

IIl. fortalecer e democratizar a gestéo das atividades educacionais.

S3o diretrizes para a politica de EDUCAGAO:

I. reformar e ampliar as instalagdes fisicas;

ll. garantir as atividades de apoio pedagogico e complementares de ensino;

Ill. aperfeicoar dos programas educacionais;

IV. modernizar a gestao administrativa;

V. assegurar a participagao da populagdo na condugdo da politica
educacional.

S&o objetivos para a politica de RECREACAO E ESPORTES.

|. garantir condigdes apropriadas a pratica do esporte amador e recreagao;
Il. incentivar a formagao desportiva;
lll. aumentar a area de pragas nas areas urbanizadas.

Sao diretrizes para a politica de RECREACAO E ESPORTES:

I. reformar e ampliar as instalagtes fisicas;
Il. expandir os programas de atendimento;
lll. garantir padrdes de qualidade de atendimento.

Sao objetivos para a politica de CULTURA.

|. fortalecer a identidade local;

Il. resgatar a memoria cultural do Municipio;
ll. ampliar a oferta de bens culturais;

IV. apoiar as manifestagées culturais locais.

Sao0 diretrizes para a politica de CULTURA:

I. proteger e preservar o patriménio artistico e cultural;

Il. ampliar e reformar as instalagoes fisicas disponiveis;

IIl. promover as obras e trabalhos de artistas locais;

IV. participar, de forma integrada, das agdes das demais politicas setoriais.

S&o objetivos para a politica de ASSISTENCIA SOCIAL:

| fortalecer e melhorar a gestdo da assisténcia social;
Il. proteger e amparar a infancia, adolescéncia e velhice.
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Art. 21. Sao diretrizes para a politica de ASSISTENCIA SOCIAL:

|. assegurar as condi¢gbes para o cumprimento da Lei Federal n° 8069, de
13 de julho de 1990 — Estatuto da Crianga e do Adolescente;

Il. atender a populagdo em situagéo de vulnerabilidade e risco;

lll. priorizar as atividades de criagao de renda e agbes educativas as
populacdes sujeitas a risco social e pessoal;

IV. promover o fortalecimento da gestao da Assisténcia Social.

Art. 22. Constitui objetivo para a politica de HABITACAO POPULAR, garantir o
acesso a propriedade e a moradia;

Art. 23. Sao diretrizes para a politica de HABITACAO POPULAR:

|. atender a demanda por novas moradias;

Il. eliminar a habitagdo em area de preservacao permanente;

Il. eliminar a habitagdo subnormal;

|V. assegurar que nos conjuntos habitacionais que serédo construidos seja
garantido o percentual minimo de areas publicas para pracas €
equipamentos urbanos.

Art. 24. Sao objetivos para a politica de RESIDUOS SOLIDOS:

|. preservar o ambiente natural;
Il melhorar e eficiéncia e eficacia do sistema de varri¢éo e coleta de lixo.

Art. 25. S#o diretrizes para a politica de RESIDUOS SOLIDOS:

| reestruturar o sistema de tratamento final de residuos solidos;
Il. reequipar o servigo de coleta e varrigao.
Ill. Expandir os programas de atendimento

Art. 26. Constitui objetivo para a politica de SERVICOS FUNERARIO, assegurar
condigbes apropriadas para o exercicio das atividades.

Art. 27. Constitui diretriz para a politica de SERVICO FUNERARIO, reformar e
melhorar as instalacdes fisicas.

Art. 28. Constitui objetivo para a politica de TRANSPORTE COLETIVO URBANO,
melhorar a eficiéncia e a eficacia do sistema de transporte coletivo;

Art. 29. Sao diretrizes para a politica de TRANSPORTE COLETIVO URBANO:

|. reequipar o servigos de transporte;
[I. garantir seguranca € conforto aos passageiros.

Art. 30. Sdo objetivos para a politica de ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL:

| controlar e direcionar o uso e a ocupagao do territorio;
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Il. promover a acessibilidade urbana e rural;

lll. compatibilizar o uso e a ocupagéo do solo com as condigoes do meio
natural, disponibilidade de infra-estrutura, sistema viario, densidade
demografica e equipamentos comunitarios.

Art. 31. Sao diretrizes para a politica de ORDENAMENTO FiSICO-TERRITORIAL:

I. compatibilizar o uso e a ocupagéo do solo com as condigbes do meio
natural e com a disponibilidade de infra-estrutura, sistema viario,
densidade demogréfica e equipamentos comunitarios;

Il. melhorar o sistema de informagdes no sistema viario;

ll. adequar o sistema viario urbano;

Art. 32. Para fins do ordenamento territorial, com aplicabilidade nas leis que definem o
uso e ocupacéo do solo urbano, parcelamento e remembramento do solo para fins
urbanos, perimetro urbano e demais instrumentos juridicos que disciplinam atos
edilicios, posturas e sistema viario basico, o territério do Municipio fica subdividido em

Areas Urbanas, Areas de Preservagdo Permanente, Areas Non Aedificandi, Areas de
Reserva Legal e Areas Rurais.

§1° Area Urbana é destinada as atividades urbanas caracterizadas, entre outras,
como de circulacdo, habitacdo, desenvolvimento de atividades comerciais,
prestadoras de servigos, industriais e recreagao da populagéo, assim definidas em
Lei Municipal, consoante diretrizes estabelecidas em Mapas de Macrozoneamento
de Ocupagcéo do Territério Urbano para o Distrito Sede, Distrito de Jacutinga, Distrito
de Alto Pora e Distrito de Santa Barbara, objetos das Diretrizes e Proposicées do
Plano Diretor Municipal de lvaipora.

§ 2° Areas de Preservagao Permanente sdo areas destinadas a preservagao dos
cursos e nascentes de agua, represas e cobertura vegetal, necessarias a
preservagdo da bio-diversidade, sendo, portanto, nao urbanizéveis. Sao
enquadradas nos seguintes casos:

l. quando situadas em Area Rural:

a. areas situadas ao longo dos cursos de agua com menos de 10 (dez)
metros de largura, contada desde o seu nivel mais alto, numa
distancia minima de 30 (trinta) metros, medidas em projecao
horizontal, para cada lado desses cursos de agua;

b. areas situadas ao longo dos cursos de agua que tenham largura
entre 10 (dez) e 50 (cinglienta) metros, contada desde o seu nivel
mais alto, medidas em projegéo horizontal, numa distancia minima
de 50 (cinglienta) metros para cada lado desses cursos de agua;

c. areas situadas ao longo dos cursos de agua que tenham largura entre
50 (cinquenta) e 200 (duzentos) metros, contada desde o seu nivel
mais alto, medidas em projegéo horizontal, numa distancia minima de
100 (cem) metros para cada lado desses cursos de agua;

d. dreas situadas ao longo dos cursos de agua que tenham largura entre
200 (duzentos) e 600 (seiscentos) metros, contada desde o seu nivel
mais alto, medidas em projegéo horizontal, numa distancia minima de
duzentos metros para cada lado desses cursos de agua;
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e. areas de cobertura florestal de grande porte, remanescente de
matas nativas, assim definidas por Lei Municipal.

Il.  quando localizadas em Area Urbana:

a. areas situadas ao longo dos cursos de agua corrente, em glebas ja
parceladas para fins urbanos, com largura minima de 30 (trinta) metros
para cada lado do curso de agua, contados a partir da margem;,

b. areas situadas ao redor das nascentes de cursos de agua, em
glebas ja parceladas para fins urbanos, com distancia minima de 50
(cinqlienta) metros; contados a partir da nascente;

c. areas situadas ao longo dos cursos e nascentes de agua, em glebas
ainda nao parceladas para fins urbanos, com largura minima de 50
(cinquenta) metros para cada lado do curso de agua ou nascente,
contados a partir da margem ou da nascente;

d. areas de cobertura florestal de grande porte, assim definidas por Lei
Municipal.

§ 3° Consideram-se de Areas de Non-Aedificandi:

a. as areas com 15 (quinze) metros de largura situadas sob linhas de
transmissao de energia elétrica de alta tensao;

b. as areas com 15 (quinze) metros de largura, para cada lado além
das faixas de dominio de rodovias federais, estaduais e municipais.

§ 4° Areas de Reserva Legal séo aquelas decorrentes do atendimento ao disposto
na Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965 — Codigo Florestal, e outros
diplomas consequentes, correspondentes &, no minimo, 20% (vinte por cento) de
cada propriedade, averbada a margem da inscricdo de matricula do imdvel, no
registro de imoveis competente, sendo vedada a alteragao de sua destinacdo, nos
casos de transmiss30, a qualquer titulo, ou de desmembramento da area.

§ 5° Considera-se Areas Rurais as areas destinadas a exploragéo agricola, pecuaria,
extrativa. Nessa categoria estdo inclusas todas as areas do territorio, excegao
daquelas situadas no interior do perimetro urbano do Distrito Sede e dos distritos de
Jacutinga, Alto Porad e Santa Barbara e aquelas localizadas em loteamentos
destinados urbanizacdo especificas - chacaras de lazer, quando houver, em Areas
de Preservacéo Permanente, em Areas de Reserva Florestal Legal e em Areas Non
Aedificandi. Nas Areas Rurais a exploragao das propriedades dar-se-a de tal modo a
alcancar os indices de produtividade estabelecidos pelo Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA, sendo que, preferencialmente, as
atividades desenvolvidas deverdo enquadrar-se dentre aquelas consideradas aptas
pelo zoneamento agricola do Estado do Parana, elaborado pelo Instituto Agronémico
do Parana — IAPAR.

Art. 33. As Areas Urbanas do Distrito Sede e dos distritos de Jacutinga, Alto Pora e
Santa Barbara ficam subdividas em Zonas de Uso e Ocupagéo do Solo, consoante
parametros definidos em lei especifica, complementar a lei do Plano Diretor
Municipal.
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Art. 34. O parcelamento do solo para fins urbanos e as normas edilicias, posturas
municipais e o disciplinamento do sistema viario basico, bem como a delimitagéo do
perimetro urbano seréo regidos por lei especifica complementar a presente Lei.

Art. 35. Constituem objetivos para a politica de GESTAO DEMOCRATICA E
DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL:

I. garantir a participagdo da comunidade na gestao publica;

II. melhorar a eficiéncia da gestao publica

Art. 36. Sao diretrizes para a politca de GESTAO DEMOCRATICA E
DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL:

|. assegurar a transparéncia na gestéo publica;
Il. introduzir sistema permanente de planejamento na administragéo
publica.

Art. 37. As agbes e intervengdes prioritarias a serem realizadas sédo aquelas
contidas no Plano de Agéo, anexo dessa Lei.

: CAPITULO il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 38. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagéao da cidade traduzidas pelas diretrizes gerais,
especificas e setoriais, e pelas exigéncias, critérios e limites expressos nesta Lei,
respectivo anexo, e nas Leis e Codigos especificos e complementares a este Plano.

Paragrafo Unico - Para fins de consecugdo da Politica de Desenvolvimento
Municipal constituem-se em instrumentos especificos e complementares a este
Plano:

l. os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257/2001, artigo 4°,
incisos II1,IV, V, VI e artigo 46, paragrafos 1° e 2°

Il. aLeique institui o Perimetro Urbano;

. a Lei que institui o Uso e a Ocupagéo do Solo Urbano;

IV. a Leique institui o Codigo de Posturas;

V. a Lei que institui o Parcelamento e o Remembramento do Solo para
Fins Urbanos;

VI. a Lei que institui o Codigo de Edificagdes e Obras;

VIl. a Lei que institui os Planos e Politicas Setoriais;

VIIl. a Lei que institui o Sistema Viario.
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CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
SEGAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 39. Para fins de aplicagdo do parcelamento, edificagdo e utilizagéo
compulsérios, consoante artigo 5°, da Lei Federal n° 10.257/2001, a propriedade
urbana nado cumpre sua fungéo social quando, a partir da aprovagéo desta Lei,
mantiver-se, em qualquer dos seguintes casos:

l. néo parcelada para fins urbanos, em se tratando de gleba;
Il.  nao edificada, em se tratando de lote;
lll. nao utilizada, em se tratando de edifica¢ao.

§ 1° Com o objetivo de fazer com que a propriedade urbana cumpra sua fungéo
social, o Poder Executivo Municipal aplicara, sucessivamente:

l. parcelamento, edificagado ou utilizagdo compulsorios;

[l.  imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no
tempo;

ll.  desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 2° Parcelamento compulsorio significa a obrigagéo de o proprietario parcelar para
fins urbanos sua propriedade, em acordo com a Lei Federal n® 6766/79, Lei Federal
n° 9.785/99 e Lei Municipal do Parcelamento do Solo Urbano.

§ 3° Edificagdo compulsoria significa a obrigagéo de o proprietario edificar em seu
lote, em acordo com a Lei Municipal de Uso e Ocupag&o do Solo Urbano e Cédigo
de Edificagbes e Obras.

§ 4° Utilizacdo compulsodria significa a obrigagao de o proprietario dar uso a
edificacdo que se encontra fechada e/ou abandonada, em acordo com a Lei
Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 40. Os proprietarios dos iméveis declarados de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo compulsérios serdo notificados para o cumprimento da obrigagado, devendo
a notificacdo ser averbada em cartério de registro de imoveis.

Paragrafo Unico. A notificagdo dos proprietarios dar-se-a nos termos dos incisos | e
I, paragrafo 3°, do art. 5°, da Lei Federal n° 10.257/2001.

Art. 41. Os proprietarios notificados teréo os seguintes prazos para implementagéao
das obrigagdes impostas por esta Lei:
l. um ano, a partir da notificagao, para que seja protocolado, junto ao
Poder Executivo Municipal, o projeto e o cronograma de execugao de
obras;
Il. dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.
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Art. 42. Em caso de descumprimento das condicbes e dos prazos previstos no
artigo 41, o Poder Executivo Municipal procedera a aplicagao do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), progressivo no tempo, mediante a
majoragao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° O valor a ser aplicado a cada ano sera fixado em Lei Municipal especifica e nao
excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de quinze por cento apos transcurso de cinco de aplicagao progressiva.

§ 2° E vedada a concessao de isengdes ou anistia do imposto aos proprietarios dos
imoveis sob tributagdo progressiva.

§ 3° Decorridos cinco anos de cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo, o Poder Executivo Municipal podera manter a cobranga pela
aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo, ou desapropriar o imovel,
com pagamento em titulos da divida publica.

§ 4° A desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica dar-se-a de
acordo com o disposto na secéo IV, Capitulo Il, da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 43. Como forma de viabilizagéo financeira do aproveitamento dos imoveis
sujeitos a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente, mediante
autorizacdo em lei, o Poder Executivo municipal podera estabelecer Consorcio
Imobilidrio com os respectivos proprietarios.

§ 1° - Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizagao de plano de
urbanizagao ou edificagédo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
seu imével e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor real do imével antes da execugao das obras, sendo que
este devera refletir o valor da base de calculo do Imposto Territorial e Predial Urbano
— IPTU, descontado o montante incorporado em fungé@o das obras realizadas pelo
Poder Publico, excluidos de seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

Art. 44. Mediante Lei especifica, ouvido o Conselho do Plano Diretor Municipal, o
Poder Executivo Municipal incluira no Plano Diretor as glebas, lotes e edificacoes
sujeitos ao parcelamento, edificacéo e utilizagao compulsorios.

Paragrafo unico. Estdo excluidos da aplicagéo do parcelamento, edificagdo e
utilizagdo compulsorios, os imoéveis situados em Area de Preservagao Permanente.
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SECAOII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art._ {5. O Poder Executivo Municipal exercera o direito de preempgao para
aquisicdo de imoveis urbanos, consoante os artigos 25, 26 e 27, da Lei Federal n°®
10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Parégrafg Unico. O direito de preempgao confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisicao de imoével urbano objeto de alienagédo onerosa entre
particulares.

Art. 46. O prazo de vigéncia do direito de preempgéao € de, no maximo, 5 (cinco)
anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Paragrafo Unico. O direito de preempgéo fica assegurado ao Poder Executivo
Municipal independentemente do numero de alienagGes referentes ao mesmo
imoével.

Art. 47. O direito de preempgao sera exercido com a finalidade de adquirir areas
para:

l. regularizagao fundiaria,

Il.  execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserva fundiaria;

I\VV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criagdo de espagos publicos de lazer e area verdes;

VIl. criagédo de unidades de conservagao ou prote¢éo de outras areas de
interesse ambiental,

VIIl. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 48. No prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da vigéncia da lei que o
enquadrou como tal, o Poder Executivo Municipal notificara o proprietario do imével
objeto do direito de preempgao.

Paragrafo Unico. A notificagéo far-se-a nos termos dos incisos | e I, do paragrafo 3,
do artigo 5°, do Estatuto da Cidade.

Art. 49. O proprietario de imével objeto do direito de preempgao que desejar alienar
onerosamente a propriedade devera, obrigatoriamente, notificar o Poder Executivo
Municipal de sua intengéo para que este possa, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
manifestar, por escrito, seu interesse em adquiri-la.

§ 1° A notificagdo mencionada sera anexada:

l. declaragao, assinada pelo proprietario do imovel, especificando a
existéncia ou nao, de quaisquer encargos e/ou 6nus sobre o imovel,
inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria;

.  proposta de compra, assinada por terceiro interessado na aquisicao do
imovel, da qual constardo o prego, as condicdes de pagamento € 0
prazo de validade da proposta.
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§ 2° O Poder Executivo Municipal fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos
um jornal local ou regional de grande circulagédo, edital de aviso da notificagao
recebida nos termos do caput deste artigo e da intengéo de aquisigdo do imovel nas
condi¢bes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido, sem manifestacdo, o prazo mencionado no caput do artigo, fica o
proprietario do imével autorizado a realizar a alienacdo para terceiros nas condigbes
da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario do imoével fica obrigado a
apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, a copia do
instrumento publico de alienag@o do imovel.

§ 5° A alienagédo processada em condigdes diversas da proposta apresentada €
nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no paragrafo quinto, o Poder Executivo Municipal
podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

Art. 50. E vedado ao Poder Executivo Municipal utilizar iméveis obtidos por meio do
direito de preempgao em desacordo ao disposto nesta Lei.

Art. 51. Lei municipal especifica, baseada neste Plano Diretor, definira os imoveis
urbanos em que incidira o direito de preempg&o e os respectivos prazos de vigéncia,
observado o disposto no artigo 46, desta Lei.

Paragrafo Unico. A Lei de que trata o caput desse artigo enquadrara cada imovel
em uma ou mais das finalidades enumeradas no artigo 47, desta Lei.

SECAO1I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 52. Consoante os artigos 28, 29, 30 e 31, da Lei Federal n° 10.257/01 —
Estatuto da Cidade, o Poder Executivo Municipal outorgara onerosamente direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, sendo este quantificado na
Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano.

Paragrafo Unico. A Outorga Onerosa tera como limite o coeficiente de
aproveitamento maximo do terreno, sendo este quantificado na Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 53. A Outorga Onerosa do Direito de Construir dar-se-a mediante contrapartida
financeira do proprietario, quando o direito de construir, acima do coeficiente basico,
for adquirido ao Poder Executivo Municipal.
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Paragrafo Unico. A contrapartida financeira do proprietario sera calculada com base
na seguinte equacao:

CF =AD x PGV x 0,30

Onde:
CF = Contrapartida financeira do proprietario, expressa em moeda
circulante.

AD = Area que se deseja edificar acima do coeficiente de aproveitamento
basico, em metros quadrados.

PGV = Valor do metro quadrado do terreno fixado na planta genérica de
valores.

_ SEGAOIV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 54. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel
urbano, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir de sua propriedade.

Art. 55. A transferéncia do direito de construir podera ser exercida quando o imovel
for considerado necessario para fins de:

l. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

ll. preservagédo, quando o imoével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Ill. servir a programas de regularizacédo fundiaria, urbanizagéo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse
social.

Paragrafo Unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
doar seu imoével ao Poder Executivo Municipal, ou parte dele, para os fins previstos
nos incisos |, Il e lll, deste artigo.

Art. 56. Lei municipal especifica e complementar a este Plano Diretor Municipal
estabelecera as condigdes relativas a aplicagdo da transferéncia do direito de
construir.

_ SEGAOV
DA OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA

Art. 57. Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar em uma area transformagoes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental.
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§ 1° A Operagéo Urbana Consorciada far-se-a mediante Plano de Operagéo Urbana
Consorciada, aprovado em lei especifica, ouvido o Conselho do Plano Diretor
Municipal, do qual deverao constar, no minimo:

. definicdo da area a ser atingida;

Il. programa basico de ocupacao da area;

IIl. programa de atendimento econdémico e social para a populagéo
diretamente afetada pela operacéo;

V. finalidades da operacgao;

V. estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo da utilizacdo dos beneficios previstos
na Operagéao Urbana Consorciada;

VIl. forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com
representacgao da sociedade civil.

§ 2° Para consecugdo das Operagbes Urbanas Consorciadas poderao ser
modificados os indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo,
desde que sejam considerados os impactos ambientais decorrentes dessas
modificacdes.

CAPITULO V )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 58. Fica criado, no ambito do Poder Executivo Municipal, o Sistema Municipal
de Planejamento e Gestdo com os seguintes objetivos:

l. implementar e manter atualizado um Sistema de Informagoes
Municipais;

. proporcionar condicdes para a participagéo da sociedade civil na
gestdao municipal;

IIl. introduzir processo permanente de planejamento nas formas de
decisao e organizagdo da Administragdo Publica.

IV. promover a integragéo das politicas pUblicas setoriais.

Art. 59. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao é constituido pelo:
l. Conselho do Plano Diretor Municipal,
. Orgao municipal de planejamento;

Ill. Sistema de Acompanhamento e Controle.

Art. 60. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao sera gerenciado pelo érgao
de planejamento do Poder Executivo Municipal.

Art. 61. Fica criado, em carater consultivo, o Conselho do Plano Diretor Municipal,
com as seguintes atribuigdoes:
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VI

examinar, emitir pareceres, sugerir propostas relacionadas a planos,
projetos e programas setoriais desenvolvidos pelo Poder Executivo
Municipal;

examinar, emitir pareceres, sugerir propostas relacionadas a legislacao
urbanistica e do Plano Diretor Municipal,

opinar e sugerir propostas relativas aos Planos Plurianuais de
Investimentos e Lei de Diretrizes Orgcamentarias;

analisar e emitir pareceres sobre Estudo de Impacto de Vizinhanga
(E.LM. Y

atuar como auxiliar do Poder Executivo e Legislativo Municipal na
fiscalizagdo da implementacao do Plano Diretor Municipal e legislagao
decorrente,

elaborar e aprovar seu Regimento Interno.

Art. 62. O Conselho do Plano Diretor Municipal sera constituido por um
representante titular e um suplente, indicados pelas seguintes entidades:

V.
V.
VI.
VIL.
VIII.
IX.

X.
Xl.
XIl.
X1
XIV.

6rgao municipal de planejamento do Poder Executivo municipal;
Poder Legislativo Municipal;

cada um dos Conselhos Municipais existentes no Municipio, assim
criados em lei;

Associacdo Comercial e Industrial do Municipio;

Associacdo de Moradores;

Comissdo Municipal de Defesa Civil;

Concessionaria de saneamento basico;

Companhia Paranaense de Energia Elétrica;

Instituto Paranaense de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural —
EMATER;

Ordem dos Advogados do Brasil;

Sindicato Patronal Rural,

Sindicato dos Trabalhadores Rurais;

Rotary Clube;

Lojas Macénicas Fénix e Amor e Liberdade.

Art. 63. O Conselho do Plano Diretor Municipal, nomeado por Decreto do Prefeito
Municipal, tera seu funcionamento regido pelas seguintes diretrizes:

l.
I.
Il
V.
V.

VI.

VII.

o 6rgao de deliberagdo maxima & o plenario;

o exercicio da fungédo de Conselheiro ndo sera remunerada,

para a realizagdo das sessOes sera necessaria a presenca da maioria
simples dos membros do Conselho;

cada membro do Conselho tera direito a Unico voto em sessao
plenaria;

as decisées do Conselho serdo anotadas detalhadamente em ata, da
qual se dara conhecimento publico;

o Conselho sera dirigido por um presidente, um vice-presidente e um
secretario executivo, eleitos em votagdo, por maioria simples, entre
seus membros;

as sessdes plenarias do Conselho serdo publicas e ocorrerdo mediante
divulgacao prévia de setenta e duas horas;
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VIll. O mandato dos membros do Conselho sera de dois anos.

Art. 64. O oOrgao de planejamento do Poder Executivo Municipal prestara o

necessario apoio técnico e administrativo as atividades do Conselho do Plano Diretor
Municipal.

Art. 65. O Sistema de Acompanhamento e Controle da Politica de Desenvolvimento
do Municipio tem por objetivos:

l. garantir a gestdo democratica;
Il.  acompanhar a implantacdo da Politica de Desenvolvimento do
Municipio;

Art. 66. O Sistema de Acompanhamento e Controle compde-se de:

Ik Conferéncia Municipal do Plano Diretor;
II.  Audiéncias Publicas;

Ill. Consulta a Vizinhos;

IV. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

V. Sistema de Informagdes Municipais.

Art. 67. Conferéncia Municipal sobre o Plano Diretor Municipal, convocada pelo
Poder Executivo Municipal ou pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, realizada a
cada dois anos, avaliara o desempenho do processo de planejamento e gestao
municipal e a implementagéo do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Por ocasido da Conferéncia Municipal sobre o Plano Diretor, os
6rgaos da administragdo direta e indireta do Poder Executivo municipal deverao
elaborar e encaminhar ao Conselho do Plano Diretor Municipal, relatérios de
avaliacao de suas respectivas atuagées em cumprimento ao estabelecido pelo Plano
Diretor Municipal.

Art. 68. As Audiéncias Publicas serdo convocadas pelo Poder Executivo e/ou
Legislativo Municipal ou por, pelo menos, 1/3 (um tergo) dos membros do Conselho
do Plano Diretor Municipal, para deliberar:

|.  sobre alteragdo na Lei do Plano Diretor;

Il.  sobre o Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orgamentarias e do
Orgamento Anual,

.  sobre licenciamento de atividades industriais, comerciais e prestadoras
de servicos classificadas como potencialmente incémodas, nocivas, ou
perigosas.

Paragrafo Unico. Os documentos relativos ao tema da Audiéncia Publica serao
colocados a disposigéo de qualquer interessado para exame e extragao de copias,
inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de (10) dez dias da data da
realizacédo da respectiva Audiéncia Publica.



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE IVAIPORA - PR 22

Art. 69. A Consulta a Vizinhos sera exigida na aplicagéo da lei de Uso e Ocupacéo
do Solo Urbano para casos de usos permissiveis em zonas residenciais e usos
tolerados em zonas residenciais.

Art. TQ. A Conferéncia Municipal sobre o Plano Diretor e as audiéncias publicas
terdo livro de registro de presentes, serdao gravadas e registradas em ata para
disponibilizagao publica.

Art. 71. O Sistema de Informagdes Municipais tem por objetivos:

Il

produzir, gerenciar e disponibilizar informagdées sobre o0
desenvolvimento econdmico, social, administrativo, financeiro, territorial
e ambiental do Municipio;

estabelecer fluxos permanentes de informagado entre os o6rgaos da
administragao direta e indireta, auxiliando no processo de decisao;
gerenciar Banco de Dados.

Art. 72. O Sistema de Informagdes Municipais devera:

l.
Il
II.
V.

V.

Promover o cadastramento do patriménio publico e privado, inclusive
infra-estrutura, equipamentos urbanos e dos servigos publicos;

Manter atualizadas as informagdes cadastrais;

Promover o intercAmbio das informagdes cadastrais entre os diversos
6rgaos da administragdo direta e indireta do Municipio, do Estado e da
Uniao;

Apresentar estudos, anualmente, para elaboragdo da planta genérica
de valores imobiliarios;

Implantar e manter atualizado sistema de informac&o georreferenciada
do Municipio e sistema de informagao cadastral multifinalitario.

Art. 73. Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanga (E.|.V.) para os seguintes

casos.

VI.
VII.

alteragéo da legislacao do perimetro urbano;

para a implantacdo de atividades industriais, comerciais e prestadoras
de servico potencialmente poluidoras;

para a aprovacdo de edificagdo ou conjunto de edificacées com area
construida superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

para empreendimentos como hipédromo, cemitérios, institutos
correcionais, delegacia de policia, penitenciaria, aeroporto, base de
treinamento militar, estagéo de controle e depésito de gas, estacao de
controle, pressdo e tratamento de agua, estagao e subestagao
reguladora de energia elétrica, estagdes e torres de telecomunicagdes,
usinas de incineragao, deposito e/ou tratamento de residuos solidos ou
liquidos, locais de culto, comércio de sucatas;

construgdo de conjuntos habitacionais;

nos casos exigidos pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;
outros casos, por solicitagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal.
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§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga para ampliagdo do perimetro urbano
devera conter, no minimo, informacdes, analise e conclusdes sobre:

| localizagédo da area a ser incorporada ao perimetro urbano e suas
dimensdes;

Il descricao das finalidades da modificagao do perimetro urbano;

Il descricdo das caracteristicas fisico-naturais da area a ser incorporada
ao perimetro urbano, contemplando dentre outros, o relevo, as
nascentes de agua, os cursos de agua, os tipos de cobertura vegetal,
os aspectos geologicos;

IV adequagcdo da area a ser incorporada ao perimetro urbano as
finalidades previstas;

V  viabilidade da ampliagdo relacionada a implantacdo de infra-estrutura
basica, aos equipamentos urbanos e aos servigos publicos;

VI viabilidade da ampliagao relacionada a continuidade das vias oficiais;

VIl contribuigdo para a configuragdo de vazios urbanos entre a area em
guestdo e a malha urbanizada da cidade;

VIIl adensamento populacional previsto na area em questéo;

X  facilidade de acesso por meios de transportes;

Xl quantidade de areas e lotes vazios disponiveis para uso e ocupagao
por atividades urbanas existentes no perimetro urbano atual;

Xl implicagbes da ampliagédo e as necessidades de investimentos publicos
e em custos de manutencgéo pelo poder publico;

XIll descricdo das vantagens e desvantagens — diretas e indiretas;
imediatas, a médio e longo prazo, do ponto de vista urbanistico,
econdmico, social, ambiental.

§ 2° Para os demais casos previstos no artigo 73, o Estudo de Impacto de
Vizinhanga contemplara os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagdo na area e suas proximidades,
devendo conter, no minimo, informacgdes, analise e conclusdes, sobre:

l. adensamento populacional;

Il. equipamentos urbanos e comunitarios;

Il uso e ocupagao do solo;

V. geracao de trafego e demanda por transporte publico;

V. paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VI. descricdo do projeto e uso pretendido, e/ou da edificagao e uso
pretendido, e/ou do lote e uso pretendido;

VIl.  horario de funcionamento;

VIIl. tipo e caracteristica detalhada da atividade pretendida, sendo no

minimo, matérias primas utilizada, produtos comercializados,
servigos prestados, equipamentos utilizados;

IX. adequacéo a legislagdo municipal, estadual e federal pertinente.

X. grau de compatibiidade e complementaridade com as
caracteristicas de usos predominantes na vizinhanga,

XI. adequacao ao sistema viario existente;

XIl.  geragao ou nao de conflito de trafego;

XIll.  geracdo ou ndo de investimentos publicos complementares em

servigos e/ou equipamentos urbanos;
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XIV.  grau de compatibilidade com a infra-estrutura implantada;

XV.  caracteristicas de uso incomodo, nocivo ou perigoso, conceituados
na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano:

XVI.  medidas mitigadoras dos efeitos nocivos:

XVIl.  ventilagao e lluminagéo;

XVIII.  adequacéao as caracteristicas do terreno;

XIX.  custos de manutengdo para o poder publico;

XX.  valorizagao Imobiliaria;

XXI.  descricdo das vantagens e desvantagens diretas e indiretas, a médio
e a longo prazos, do ponto de vista urbanistico, econdmico, social e
ambiental.

Art. 74. O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera realizado pelo 6rgao competente
de planejamento, quando se tratar de atividade ou agéo publica. Se privada, o E.I.V.
sera apresentado pelo interessado. Em ambos os casos deverdo ser elaborados e
assinados por profissional habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e submetido a apreciagdo do Conselho do Plano Diretor
Municipal para fins de analise e parecer conclusivo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 75. Incumbe ao Departamento Municipal de Planejamento que vier lhe suceder,
ouvido o Conselho do Plano Diretor Municipal, a implantagdao do Plano Diretor
Municipal de Ivaipora.

Art. 76. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestédo e o Conselho do Plano
Diretor Municipal serdo implantados em ate 120 (cento e vinte dias) da publicacao
desta Lei.

Art. 77. No primeiro semestre do ano de 2008, o Poder Executivo municipal iniciara
as medidas necessarias para elaboragéo de projeto técnico de remocao das
populagdes e edificagbes situadas nas Areas de Preservacao Permanente.

Paragrafo Unico. O Orgcamento Municipal disponibilizara, anualmente, dotacées
orcamentarias para o cumprimento do estabelecido no caput desse artigo, de modo
a eliminar, no prazo de 10 (dez) anos, a contar da aprovagao dessa Lei, a ocupagao
das Areas de Preservacdo Permanente.

Art. 78. O Poder Executivo Municipal encaminhara, no prazo de até cento e vinte
dias, a contar da data da publicacdo dessa Lei, o projeto de lei que explicita, em
coordenadas georeferenciadas, a delimitacdo do perimetro urbano da cidade de
Ivaipora e dos distritos.

Art. 79. O Plano Diretor Municipal de Ivaipord & constituido pelos documentos
técnicos: Avaliacdo Tematica Integrada, Condicionantes, Potencialidades e
Deficiéncias, Diretrizes e Proposicdes e Plano de Agédo e Investimentos, partes
integrantes dessa Lei, os quais sao partes integrantes dessa Lei.
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Art. 80. O Poder Executivo Municipal divulgara junto & comunidade, por diversos
meios, o Plano Diretor Municipal.

Art. 81. O Plano Diretor Municipal de Ivaipora sera integralmente revisto decorridos
dez anos de sua aprovacéo.

Art. 82. Esta Lei entra em vigor 90 (noventa) dias apés a sua publicagao, revogadas
as Leis anteriores concernentes a matéria e demais disposicdes em contrario.

Art. 83. Fazem parte integrante e complementar desta Lei os seguintes anexos:
|.  Mapa Macrozoneamento do municipio;
Il. Mapa Macrozoneamento do distrito sede;
lll. Mapa de Macrozoneamento do distrito de Jacutinga;
IV. Mapa de Macrozoneamento do distrito de Alto Pora;
V. Mapa de Macrozoneamento do distrito de Santa Barbara.

EDIFiCIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE IVAIPORA
aos 29 de margo de 2007
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CAMARA DE VEREADORES DE IVAIPORA

ESTADO DO PARANA

AISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTOS

COMISSAO DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS, AGROINDUSTRIA,
COMERCIO E TURISMO

COMISSAO DE EDUCACAOQ, SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL

PROJETO DE LEI N° 19/2008 - Poder Executivo
Sumula: Dispoe sobre o Plano Diretor Municipal de Ivaipora- Pr e da outras
providéncias.

PARECER :

Os Membros das Comissdes acima mencionadas tendo
analisado em conjunto o referido Projeto de Lei, e estando o mesmo dentro das

normas legais, resolvem emitir parecer opinando pela sua aprovagdo, por ser o

Edison José de Brito
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ﬁﬂm@t ZIZM o
Edivatdd Aparecido Montanheri

A //\a d
Lui vo Chaves /' Lourdes José

s Avenida Parand, 20 - Fax: (43) 3472-3149 / Fone: (43) 347
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